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Ontwerp - Blok 1 - Neerijnenlaan
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Ontwerp - Vogelvlucht - Zuidoostzijde
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Ontwerp - Blokken 4 en 5 - parkzijde
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Ontwerp - Blokken 3, 4 en 5 - hoek park - Waardenburglaan
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Ontwerp - Blokken 2, 3 en 4 - Waardenburglaan

10VOORLOPIG ONTWERP - 02 September 2025 

Ontwerp - Vogelvlucht - Noordoostzijde
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25 september 2025

Planvoorstel in het kort Referentiebeelden project

Plangebied

•	Herontwikkeling van schoollocatie De Beukelaar tot 

toekomstige woonlocatie

•	Realisatie van 20 grondgebonden woningen in het 

middeldure koopsegment

•	De woningen worden gerealiseerd in 5 woonblokken, 

bestaande uit 4 woningen per blok

•	De parkeerbehoefte wordt opgelost binnen het plangebied

•	Aanleg van een nieuwe speeltuin, met behoud van de 

meeste bestaande bomen

•	Voorstel (auto)ontsluiting via Neerijnenlaan
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Locatie - 1:500
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BOMEN EFFECT ANALYSE | De Beukelaar, Tiel 

5 Advies en maatregelen  

5.1 BEA-ADVIES 

 
AAffbbeeeellddiinngg  1133::  Overzichtskaart BEA advies.  
 
NNiieett  dduuuurrzzaaaamm  ttee  bbeehhoouuddeenn  bboommeenn  --  vveellaaddvviieess  
Vanwege boomkwaliteit wordt geadviseerd om vier bomen (W-cijfer 0 en 2, te weten boomID 5, 6, 11 en 
14) te verwijderen. Duurzame handhaving voor deze bomen is uitgesloten. Het ontwerp legt daarnaast 
ruimtelijk beslag op 14 bomen. Het betreffen acht zoete kersen (boomID 7, 8, 9, 10, 12, 22 en 23), twee 
Zweedse meelbessen (boomID 13 en 21), twee gewone vogelkersen (boomID 24 en 25), één sierappel 
(boomID 16), één peer (boomID 26), en één pruimkers (boomID 33). Op de peer na betreft het allemaal 
soorten die in de basis een korte omlooptijd hebben. De peer is vanwege de actuele stamdiameter (18 cm) 
niet kapvergunning plichtig.  
 
OOnnttwweerrppwwiijjzziiggiinnggeenn  
Voor duurzaam behoud van boomID 15 (Japanse zelkova) moeten ontwerpwijzigingen plaatsvinden. De 
rijbaan ten oosten en parkeerplaatsen ten zuiden van de boom moeten worden opgeschoven. Op basis 
van de uitgevoerde groeiplaatsonderzoeken is de minimaal benodigde vrije ruimte 5 meter uit hart 
stamvoet (op 4 meter worden nog wortels aangetroffen, op 6 meter niet meer). Daarnaast dient te 
ontwikkeling zich te beperken tot één zijde van de boom. Als optie kan overwogen worden om de rijbaan 
verhoogd aan te brengen op een tweede maaiveld constructie (krattensysteem). Uitgangspunt moet zijn 
dat er geen diepere ontgraving nodig is dan +- 15 cm -mv, ook niet voor eventuele kantopsluitingen.  
 
Ter hoogte van boomID 1 en 20 (gewone plataan en moeraseik) moet de beoogde padenstructuur uit de 
stabiliteitskluit weggehaald worden, of op maaiveld worden aangebracht (zonder ontgraving). Wij 
adviseren om de ontsluiting van de hoekwoning via het pad ten zuiden van de woning (boomID 1) of ten 
oosten van de woning (boomID 20) te laten verlopen en het deel tot minimaal de stabiliteitskluit van de 
boom op te heffen. Een padenstructuur aangebracht op maaiveld (zonder ontgraving) is wel mogelijk.  
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Kavelpaspoort Locatie 1B

Ontwikkeling bebouwing
Op deze locatie, bekend onder de 
naam Neerijnenlaan, worden alle 
woningen grondgebonden gebouwd en 

De twee bouwmassa’s aan de zuidzijde 
liggen ‘los’ in een groene, openbaar 
toegankelijke setting en zijn daarom 
alzijdig representatief. De hoeken 
van de bebouwing, zichtbaar vanaf 
de openbare ruimte, worden vorm 
gegeven als representatieve hoek: er 
zijn dus geen dichte zijkanten / blinde 
gevels.

maximale bouwhoogte (meters)

informele wandelroute

groenzone (onbebouwd)

entrees woningen

bouwvlak

indicatieve invulling bouwvlak
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wonen aan de parkzone 
en de watergang
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handhaven van 
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is het uitgangspuntontsluiting

parkeerhof

deze bestaande boom wordt 
verplaatst

N
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Uitgangspunten ontwerp - 1:500

•	Er wordt uitgegaan van een parkeernorm van 1,8 per woning. Voor 20 woningen betekent dit een behoefte van in totaal 

36 parkeerplaatsen. 

•	Parkeergelegenheid wordt gerealiseerd op eigen terrein.

•	De toegangswegen kunnen de toekomstige verkeersdruk aan.

Onderzoek bomen

Wonen aan het groen

3D-impressie speeltuin

Aansluiting op de omgeving

Beoogde locatie speeltuin

Aanduiding plangebied



Algemeen - wat geeft u mee voor de volgende fase?
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Globale planning 1e 

wonersbijeenkomst
(25 september)

September 2025 November 2025 Januari 2026Juli 2025Mei 2025

Analyse Concept stedenbouwkundig plan 
en beeldkwaliteitsplan

Definitief stedenbouwkundig 
plan en beeldkwaliteitsplan / 
vaststelling

Verkennend onderzoek Opstellen, beoordelen en 
BOPA onderbouwing Indienen aanvraag BOPA

Participatie

Tijdlijn

Stedenbouw

Planologie


